SMERNICA &. 01/2026
PRIDEPOVANIE NAJOMNYCH BYTOV A
NEBYTOVYCH PRIESTOROV
neziskovou organizaciou Matra, n.o.
so sidlom: Soltésovej 23, 036 01 Martin, ICO: 379 77 733
(d'alej len ako ,,prenajimatel’.”)

1. CAST
UVODNE USTANOVENIA

Clanok I.
Uéel smernice

Ucelom tejto smernice je stanovenie podmienok posudzovania a postupu pri pridelovani

nijomnych bytov a nebytovjch priestorov vo vlastnictve ptenajimatela a pri pridelovani

najomnych bytov, ktoré si zverené prenajimatelovi na ziklade Zmluvy o poskytovani vSeobecne
prospesnych sluZieb spojenych so zabezpecovanim byvania a nijmom nebytovych priestorov zo
diia 17.8.2012, uzatvorenej medzi Mestom Martin a prenajimatelom, stanovenie postupov pri
vybete ziadatel'ov o pridelenie nijomnych bytov a nebytovych priestorov do najmu a pti uzatvarani
najomnych zmlav a pri ich Gpravach.

Utelom tejto smernice je tie? uréenie niektorjch zakladnych podmienok nijomnjch zmlav,
stanovenie sposobu vypoctu najomného, ako aj Gprava stvisiacich prav a povinnosti.

N4jomnymi bytmi pre dcely tejto smernice su:

a) n4jomné byty v bytovom dome postavenom s podporou prostriedkov Statneho fondu rozvoja
byvania (dalej len ,SFRB*) a/alebo s podporou dotacii §tatu na zaklade zikona &. 443/2010
Z.z. o doticiach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskotsich priavnych
predpisov (dalej len ,,zdkon ¢. 443/2010 Z.z.),

b) nijomné byty L. kategérie, t.j . byty napojené na ustredné kurenie alebo inj zdroj vykurovania
nez tuhé palivo,

c) nijomné byty IL. kategérie, t.j. byty s vlastnym vykurovanim na tuhé palivo,

d) obytné miestnosti nachadzajice sa v stavbe so supisnym é&islom 4729, na ulici Robotnicka 17
v Martine, v ktorej sa poskytuje nahradné ubytovanie.

Zaradenie konkrétneho bytu do kategétrie podla odseku 3. je bliz$ie $pecifikované v Prilohe ¢. 1
tejto smernice.

Nebytovymi priestormi podla tejto smernice si nebytové priestory, ktoré su blizsie urcené
v Prilohe ¢. 2 tejto smernice.

Clanok II.

Bytova komisia
Bytova komisia je samostatny poradny organ prenajimatela, ktora plni dlohy podla tejto smernice
a ulohy vyplyvajuice z ostatnych vSeobecne zaviznjch priavaych predpisov a internych predpisov
prenajimatel’a.
Bytova komisia ma 5 clenov.
Bytova komisia pozostava z predsedu bytovej komisie a podpredsedu bytovej komisie a troch
clenov bytovej komisie, ktorych do funkcie menuje riaditel prenajimatela po predchidzajicom
schvaleni ich menovania spravnou radou.
Clenstvo v bytovej komisii zanika



10.
11.

12.

a) vzdanim sa funkcie ¢lena bytovej komisie,

b) odvolanim ¢lena riaditefom po predchidzajicom schvéleni ich odvolania spravnou radou,

c) smrt’ou clena bytovej komisie,

d) nadobudnutim privoplatnosti rozhodnutia sudu o obmedzeni spdsobilosti ¢lena bytove;
komisie na pravne dkony,

e) novoskolaudované byty

Clenstvo v bytovej komisii je Cestnou funkciou, za vykon ktorej nemaju jej clenovia narok na

odmenu a nahradu vydavkov.

Bytova komisia je zlozenid najmi zradov poslancov mestského zastupitelstva Mesta Mattin,

pripadne z odbornikov v socialnej a bytovej oblasti. Funkéné obdobie €lenov bytovej komisie je 5

rokov. Na cele bytovej komisie je predseda, ktorého si medzi sebou volia ¢lenovia bytovej komisie

nadpolovi¢nou viésinou.

Bytova komisia zasada podl'a potreby, obvykle 1x za mesiac. Riadne zasadnutie bytovej komisie

zvolava predseda bytovej komisie. Mimotiadne zasadnutie bytovej komisie zvolava riaditel’, ak je

to nevyhnutné na vyriesenie ulohy, ktora neznesie odklad.

Na zasadnuti bytovej komisie sa m6ze zucastnit’ riaditel’ alebo nim poverena osoba, primator mesta

Martin alebo nim poverena osoba, clenovia spravnej rady a ¢lenovia dozotnej rady.
Bytova komisia je uznasaniaschopna, ak je pritomna nadpolovi¢na vicsina jej clenov. Na prijatie
rozhodnutia bytovej komisie je potrebny sihlas nadpolovi¢nej vacsiny pritomnych ¢lenov.

Kazdy clen bytovej komisie disponuje jednym hlasom. ‘

Rozhodnutia bytovej komisie sa nazjvaji uznesenia. Zo zasadnutia bytovej komisie sa vypracuje

zapisnica, v ktorej sa o.i. uvedd aj prijaté uznesenia bytovej komisie. Zapisnicu podpisuje
zapisovatel a zvoleny overovatel zapisnice. Stucast’ou zéapisnice je aj prezencna listina. Zapisnicu
je bytova komisia povinna dorucit’ bezodkladne tiaditelovi, najneskor vsak do troch pracovnych
dni odo dila konania zasadnutia bytovej komisie.

Bytova komisia:

a) vyhodnocuje ziadosti o pridelenie najomnych bytov a nebytovych priestorov,

b) zostavuje zoznam ziadatefov o pridelovanie nijomnych bytov a nebytovych ptiestorov,
z ktorého na svojom zasadnuti vybera uspesnych uchidzacov o najomny byt alebo nebytovy
priestor.

c) vykonava v pravidelnych intervaloch aktualiziciu zoznamu Ziadatel'ov, minimalne 2x ro¢ne.
V ptipade potreby je vSak opravnena aktualizovat’ zoznam Ziadatel'ov podl'a svojho uvazenia
aj Castejsie,

d) pti zostavovani zoznamu ziadatefov o nijomné byty a pri vybere uspe$ného uchidzaca
o najomny byt prihliada najmi na:

- socidlne pomery jednotlivych ziadatelov,

- naliehavost’ rieSenia ich bytovej otazky,

- potrebu uspokojovania bytovych potrieb tych Ziadatel'ov, ktorych ¢innost’, ¢i vykon
sluzby st nevyhnutné pre riadny chod Zivota mesta,

- schopnost’ ziadatel'a a oséb, ktoré s nim budud zit' v spoloénej domicnosti, plnit’ si
povinnosti ndjomcu riadne a vcas platit’ najjomné a neporusovat’ dobré mravy a majetok
v dome, v ktorom sa nadjomny byt nachidza,

- skutocnost’, ¢i ziadatel’ nie je schopny sam si tie$it’ svoju bytovu situdciu,

- iné zavainé a odovodnené skutocnosti, ktoré mézu mat’ vplyv na stanovenie poradia
ziadatel'ov,



- skutocnost’ do akej miery naliehavost’ tie§enia bytovej otazky bola spésobeni z dévodov
na strane samotného Ziadatel'a,
- iné zavazné a odévodnené skutocnosti, ktoré mézu mat’ vplyv na zaradenie ziadatela do
zoznamu ziadatel'ov.
€) pti zostavovani zoznamu ziadatelov o nebytové priestory a pti vybere uspe$ného uchadzaca
o nebytovy priestor prihliada najma na:
- skutoCnost’, ¢i Zziadatel je ndjomcom nijomného bytu v bytovom dome, ktory sa
nachadza v blizkosti prislusného nebytového ptiestoru,
- Ulelnost’ vyuzitia nebytového ptiestoru,
- iné zavazné a odovodnené skutocnosti, ktoré mézu mat’ vplyv na zaradenie ziadatela do
zoznamu ziadatel'ov o nebytové priestory.
f) odporica/neodporica pridelenie ndjomného bytu alebo nebytového priestoru,
g) moze odporucit’ docasné odlozenie pridelenia ndjomného bytu,
h) odportiéa dizku doby ndjmu, pripadne iné podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy.

II. CAST
NAJOMNE BYTY

Clanok I.

Ziadost’ o pridelenie niajomného bytu

. Informaécie o podavani Ziadosti a podmienkach pridelovania ndjomnych bytov podéva prislusny

zamestnanec prenajimatela, ktory vydava ziadatel'om aj tla¢iva ziadosti o pridelenie ndjomného

bytu, kontroluje uplnost’ ich vyplnenia a tplnost’ dokladov potrebnych na podanie Ziadosti.

. MozZnost’ podat’ Ziadost’ o pridelenie ndjomného bytu ma fyzickd osoba, ktora je sposobila

na privne tkony (d’alej len ,ziadatel). Vzor ziadosti o pridelenie nijomného bytu tvori

Prilohu €. 3 tejto smetnice.

. Ziadatel mbze podat’ len jednu Ziadost’ o pridelenie najomného bytu.

.V ptipade, ak Ziadost’ o pridelenie najomného bytu podiva jeden z manZelov, ma sa za to, ze

ziadost’ podavaju obaja manzelia spoloéne.

. Ziadost’ o pridelenie najomného bytu musi byt’ podana pisomne a musi obsahovat’:

a) meno, priezvisko, ditum narodenia, rodinny stav, rodné éislo ziadatela, udaj o tom, ¢&i je
ziadatel’ drzitefom preukazu ZTP, adresu trvalého bydliska, adresu prechodného bydliska,
pripadne korespondencnu adresu, zamestnivatel'a Ziadatela,

b) menovity zoznam os6b, ktoré budu Zit’ so ziadatefom v spoloénej domacnosti v pridelenom
najomnom byte, ako aj oznacenie ptibuzenského vzt'ahu tychto oséb, ditum ich narodenia,
zamestnavatel'a a idaj o tom, ¢i osoby st dritePmi preukazu ZTP,

c) udaj o vyske prijmu Ziadatel'a a vietkych osob, ktoré s nim budu Zit’ v spolo¢nej domacnosti
v ndjomnom byte,

d) popis sucasnej bytovej situicie,

e) udaj o vyske nijomného vratane poplatkov za sluzby spojenych s uzivanim najomného bytu,
ktoré je Ziadatel’ schopny platit’,

f) ddaj o type pozadovaného bytu s uvedenim poctu obytnych izieb, Ziadatel méze v Ziadosti
uviest’ alternativne aj viac typov bytov s uvedenim, ktoty typ bytu preferuje,



g) oddévodnenie nalichavosti rieSenia bytovej situicie najmi oznacenie okolnosti tvotiacich
socialne pomery ziadatela, ktoré moézu mat’ vjznam pri posudzovani naliehavosti rieSenia
bytovej situicie ziadatel'a,

h) cestné vyhlasenie ziadatel'a, ze ku diiu podania ziadosti on, alebo osoby, ktoré s nim buda
zit’ v spoloc¢nej domacnosti v ndjomnom byte, nie si vlastnikmi ani spoluvlastnikmi bytu,
rodinného domu alebo iného objektu urceného na trvalé byvanie, nie si nidjomcami ani
spolo¢nymi nijomcami mestského, Stitneho, druzstevného, podnikového ani sluzobného
bytu a nie st ani staviteI'mi, ¢i stavebnikmi objektu urceného na trvalé byvanie,

i) suhlas so spracovanim osobnych udajov v zmysle €l. 6 ods. 1 pism. a) a ¢l. 7 Natiadenia
Eutépskeho parlamentu a Rady (BU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickjch oséb
pti spracuvani osobnych tdajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné natiadenie o ochrane tdajov) pre tucely vedenia evidencie
ziadatelov o najomny byt, spracovania a vybavenia ziadosti o pridelenie ndjomného bytu.

j) datum a vlastnoruc¢ny podpis ziadatel'a,

k) doklad o vyske prijmu ziadatela a vSetkjch oséb, ktoré s nim budd zit' v spolocnej
domacnosti, pripadne iny doklad preukazujici schopnost’ Zziadatel'a tiadne a v¢as uhradzat’
najomné a cenu sluzieb spojenych s uzivanim najomného bytu,

1) u ziadatel'ov o bezbatiérovy ndjomny byt aj doklad o rozsahu ich zdravotného postihnutia,

m) doklad o tom, Ze Ziadatel’ ani osoby, ktoré s nim budu Zit’ v spolo¢nej domacnosti, nemaja
voci prenajimatelovi Ziadne finanéné zavizky po lehote ich splatnosti, ptripadne iné
nesplnené zavizky.

6. Ziadost’ o pridelenie najomného bytu spolu s pozadovanymi dokladmi méze Ziadatel' podat’
osobne v podatel'ni prenajimatel'a alebo postou na adresu: Soltésovej 23, 036 01 Martin.

7. Ziadatel, ktorému nebol prideleny najomny byt, a ktory zdroven trva na rieeni svojej Ziadosti,
je povinny jedenkrat roéne k 31.1. kalendirneho roka aktualizovat’ ziadost’ predlozenim
potvrdenia zamestnavatel'a o trvani zamestnania a dokladov preukazujucich ptijem za uplynuly
kalendarny rok, ktoré doruci osobne do podatelne prenajimatela alebo postou na adresu:
Soltésovej 23, 036 01 Martin.

8. Ziadatel' je povinny bezodkladne, najneskér viak do 30-tich dni od vzniku zmeny udajov
tykajucich sa jeho osoby, oséb, ktoré so ziadatefom budu Zit’ v spolo¢nej domacnosti, ako aj
vietky zmeny, ktoré moézu mat’ vplyv na posudenie jeho bytovej potreby nahldsit’
prenajimatelovi, a to v rozsahu podanej ziadosti.

Clanok IL
Zaradenie Ziadosti do evidencie

1. Evidenciu ziadatel'ov o pridelenie ndgjomného bytu (dalej len ,.evidencia®) vedie ptislusny
zamestnanec prenajimatela.

2. Do evidencie sa zaradi Ziadost’, ak ziadatel' poda tiadne a uplne vyplnenu ziadost’ o pridelenie
nijomného bytu a zaroveri Ziadatel spliia podmienky v zmysle tejto smernice.

3. Riadne a uplne vyplnena ziadost’ o pridelenie najomného bytu sa zarad'uje do evidencie ziadatel'ov
podl'a datumu jej dorucenia.

4. Pokial’ bola dorucena ziadost’ netplné, vyzve prislusny zamestnanec prenajimatel’a ziadatela na
jej doplnenie, pricom ho vo vyzve poudi v akom smere a o aké udaje mé ziadost” doplnit’ a uréf mu
lehotu na doplnenie ziadosti, ktora nesmie byt’ dlhsia ako 30 dni. V takomto ptipade bude Ziadost’
zaradena do evidencie Ziadatel'ov s daitumom dotucenia dopliiujicich udajov.

5. Prenajimatel’ pisomne informuje ziadatela o zaradeni do evidencie ziadatelov, pricom v tomto



oznameni uvedie ditum zaradenia do evidencie.

Clanok III.
Nezaradenie Ziadosti do evidencie
1. Ziadatel o pridelenie najomného bytu nebude zaradeny do evidencie ak:

a) nesplni podmienky pre zaradenie ziadosti do evidencie podla tejto smernice,

b) uvedie vo svojej ziadosti nepresné tdaje, ptipadne poda neuplnu Ziadost’ a chyby podanej
ziadosti neodstrani v lehote stanovenej na ich odstranenie,

c) uvedie vo svojej ziadosti nepravdivé tdaje,

d) ak poda viac Ziadosti v rozpore s ustanovenim tejto smernice,

e) ak ziadatel alebo osoba, ktora s nim podFa ziadosti bude Zit’ v spolo¢nej domacnosti uziva
byt vo vlastnictve prenajimatela alebo vo vlastnictve mesta Martin v rozpore so
vieobecne zaviznymi pravaymi predpismi, dobtymi mravmi alebo v rozpore s prejavenou
vOl'ou mesta Martin,

f) Zziadatel' alebo osoba, ktord s nim podl'a Ziadosti bude zit' v spolo¢nej doméacnosti v
minulosti uz uzivala najjomny byt a z dévodu porusenia alebo neplnenia si povinnosti
vyplyvajucich z nidjomnej zmluvy bola vystahovani resp. s nim nebola uzatvoreni
najomna zmluva,

g v poslednych dvoch rokoch napriek ponuke zo strany prenajimatel’a neuzatvoril najjomnd
zmluvu na najomny byt.

2. Prenajimatel bezodkladne pisomne alebo osobne informuje Ziadatela o skutoénosti, Ze nebol
zaradeny do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu, pticom v tomto oznameni
uvedie dovody nezaradenia ziadosti do evidencie.

Clanok IV.
Vyradenie Ziadosti z evidencie
1. Prenajimatel’ vyradi Ziadost’ o pridelenie ndjomného bytu z evidencie:

a) dhom vydania suhlasu k uzatvoreniu nijomnej zmluvy na nijjomny byt,

b) ak sa dodatocne zisti, Ze Ziadatel’ v Ziadosti uviedol nepravdivé udaje,

c) ak ziadatel’ v lehote 30 dni nenahlasi zmeny udajov tykajucich sa jeho osoby a 0s6b, ktoré
s nim podl'a ziadosti budu zit’ v spolo¢nej domacnosti, v pripade, ak tieto zmeny mézu
mat’ vplyv na posudenie jeho bytovej potteby,

d) ak Ziadatel prestal splfiat’ niektorti z podmienok pre zaradenie ziadosti do evidencie podFa
tejto smernice,

e) ak dojde k umrtiu ziadatela a nedoslo k spoloé¢nému podaniu Ziadosti manzelov,

f) ak o vyradenie pisomne poziada ziadatel,

g) akdo 14 dnf odo dna dorucenia vjzvy na uzatvorenie najjomnej zmluvy Ziadatel’ odmietne
ponuku na najom bytu, o ktory v Zziadosti prejavil ziujem a neddjde k podpisaniu nijomnej
zmluvy zo strany ziadatela.

2. Prenajimatel’ bezodkladne pisomne informuje ziadatela o vyradeni z evidencie ziadatelov,
pricom v tomto oznameni stru¢ne uvedie doévody jeho vyradenia.



Clanok V.
Zoznam Ziadatelov

Prenajimatel predklada Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu zaradené do evidencie ziadatel'ov

na posudenie bytovej komisii.
Zo ziadatelov zaradenych v evidencii ziadatel'ov zostavuje prenajimatel na navth bytovej
komisie zoznam ziadate[ov. Ziadost’ je zaradenid do zoznamu Ziadatelov podla kritérii

uvedenych v ods. 4. a 5. tohto ¢lanku.
Bytova komisia pri svojej ¢innosti vychidza z podkladov, ktoré jej predkladd prenajimatel.
V pripade potreby je opravnena vyziadat® si od Ziadatel'ov doplfiujuce informacie.

Pri zostavovani zoznamu ziadatel'ov sa prihliada najmi na:

2)
b)

)

d)

€)
H

socialne pomery jednotlivych ziadatel'ov,

naliehavost’ rieSenia ich bytovej otazky,

potrebu uspokojovania bytovych potrieb tych Zziadatelov, ktorych éinnost’, ¢i vykon
sluzby su nevyhnutné pre riadny chod Zivota mesta,

schopnost’ Ziadatela a os6b, ktoré s nim budd zit' v spolo¢nej domicnost, plnit’ si
povinnosti ndjomcu riadne a vcas platit’ najjomné a neporusovat’ dobré mravy a majetok
v dome, v ktorom sa ndjomny byt nachidza,

skutocnost’, ¢i ziadatel nie je schopny sdm riesit’ si svoju bytovi situaciu,

iné zavazné a odévodnené skutocnosti, ktoré mézu mat’ vplyv na zaradenie do zoznamu
ziadatel'ov.

Dalej sa pri zostavovani zoznamu ziadatel'ov prihliada na :

2)

b)

skuto¢nost’ do akej miery naliechavost’ rie§enia bytovej otizky bola spésobeni z dévodov
na strane samotného Ziadatela,

iné zavazné a odévodnené skutocnosti, ktoré mézu mat’ negativay vplyv na zaradenie do
zoznamu ziadatel'ov.

Prenajimatel’ v sucinnosti s odporicanim bytovej komisie vykona v pravidelnych intervaloch
aktualiziciu zoznamu Ziadatel'ov, a to minimélne 2x rocne. V ptipade potreby je mozné
aktualizovat’ tento zoznam aj ¢astejSie.

Zoznam Ziadatel'ov je ulozeny u ptislu§ného zamestnanca prenajimatela.

Clanok VI.
VSeobecné podmienky pre zaradenie Ziadosti o pridelenie
nijomného bytu do evidencie

Podmienky pre zaradenie Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu do evidencie:

2)

ziadatel' o najomny byt je plnoleta fyzicki osoba,

b) Ziadatel' ani osoby uvedené v ziadosti, ktoté budd so Ziadatelom %it' v spolocnej

domacnosti nie s vlastnikmi ani spoluvlastnikmi bytu, rodinného domu alebo iného
objektu urcéeného na byvanie, ndjomcami tesp. spoloénymi nijomcami mestského,
statneho, druzstevného, podnikového alebo sluzobného bytu a nie st ani stavebnikmi
objektu urceného na byvanie,

ziadatel' o najomny byt musi preukazat’, ze jeho mesaény ptijem a ptijem 0séb s nim
byvajicich, ktorych ptijmy sa posudzuju spoloéne, maju pravidelny prijem a su schopni
platit’ ndgjomné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim bytu, pricom maximaélna vyska
ptijmu je stanovena v zavislosti od typu najomného bytu, o ktory ma Ziadatel zaujem, a to
v zmysle rozdelenia nijomnych bytov podFa Clanku I. ods. 3 tejto smernice,



d) Ziadatel a ani osoby, ktoré s nim budu zit' v spolo¢nej doméicnosti nemaji vodi
prenajimatel’ovi ziadne financné zavizky po lehote ich splatnosti, ptipadne iné nesplnené
zavizky,

2. Podmienky podl'a ods. 1. tohto Clanku musi Ziadatel splfiat’ pocas celej doby evidencie jeho
ziadosti, aj v Case uzatvarania ndgjomnej zmluvy, aj pocas platnosti ndjomnej zmluvy. Na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

Clanok VII.
Osobitné podmienky pre zaradenie Ziadosti o pridelenie nidjomného
bytu do evidencie - byty na vystavbu ktorych boli poskytnuté
prostriedky zo SFRB a/alebo prostriedky z dotécii §tatu v zmysle
zikona ¢&. 443/2010 Z.z.
Pred zaradenim Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu do evidencie, musi Ziadatel' ktory ma
zaujem o pridelenie ndgjomného bytu na vystavbu ktorého boli poskytnuté prostriedky zo SFRB
a/alebo prostriedky z dotcii §titu v zmysle zakona ¢& 443/2010 Z.z., okrem vieobecnych
podmienok uvedenych v Clanku VI. smernice splfiat’ aj nasledovné osobitné podmienky:

a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesa¢nym prijmom ostatnych o0s6b Zijtcich v byte je
najviac vo vyske trojnasobku zivotného minima,
b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb Zijtcich v byte je
najviac vo vyske pat'nasobku zivotného minima, ak
1. osoba zijuca v byte je osobou s t'azkym zdravotnym postihnutim alebo
2. ide o osamelého rodica s nezaopatrenym diet’at’om alebo
3. aspofi jedna z 0s6b zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost’, socilne a
d'alsie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelivanie, kultiru alebo ochranu obyvatelov
obce,
c) osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesaény ptijem je najviac vo vyske §tvornisobku
zivotného minima,
d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a
1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zatiadeni na zaklade rozhodnutia sidu
o neodkladnom opatreni, vichovnom opatreni alebo tstavnej starostlivosti alebo
2. ktorej zanikla nahradna osobni starostlivost’, pestiinska starostlivost’ alebo osobitna
starostlivost’ porucnika podla osobitného predpisu, alebo
3. ktord bola zverend do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodica na zaklade
neodkladného opatrenia a pred dovisenim jej plnoletosti bol podany nivth na zverenie
tejto osoby do nahradnej osobnej statostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na
ustanovenie porucnika tejto osobe podl'a osobitného predpisu.
€) osoba ktorej sa poskytuje bytové nahrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu,
f) osoba ktorej sa poskytuje byvanie z ddvodov hodnych osobitného zretela.
Splnenie podmienky prijmu domacnosti sa posudzuje pti uzavierani zmluvy o nijme nijomného
bytu.
Vyska ndjomného stanovuje prenajimatel’ a musi byt’ v stlade s platnymi pravaymi predpismi,
pticom plati, Ze ro¢né nijomné bude maximélne 10 % z obstardvacieho nikladu ndjomného
bytu.



4. Néjomné byty, na vystavbu ktorjch boli poskytnuté prostriedky zo SFRB a/alebo s podporou
dotacif $tatu na zaklade zakona ¢. 443/2010 Z.z. si zachovavaju chatakter nijomného byvania
po celd dobu trvania najmu.

5. Fyzickym osobam podla ods. 1. pism. ¢) bod 3 sa prenajme maximalne 10 % z celkového poétu
obstaravanych najomnych bytov; ak sa obstariva menej ako desat’ ndgjomnych bytov, podmienka
sa povazuje za dodrzant, ak sa prenajme najviac jeden najomny byt.

6. Mesacny prijem sa vypocita z ptijmu za kalendarny rok predchiadzajuci roku, v ktorom vznikol
najom bytu, ako podiel tohto ptijmu a ptislusného pocétu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal.

7. Zivotné minimum sa vypocita ako sucet sim zivotného minima pre plnoletd fyzickd osobu
podla osobitného predpisu za kazdua plnoletd fyzickd osobu, ktoti Zije v byte a sim Zivotného
minima pre nezaopatrené diet'a podla osobitného predpisu, za kazdé zaopatrené neplnoleté
diet’a a nezaopatrené diet’a, ktoré Zije v byte. Pti vypocte sa vychadza zo sim Zivotného minima
platnych k 31. 12. kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

8. Najomné byty, na vistavbu ktorjch boli poskytnuté prostriedky zo SFRB a/alebo s podporou
dotacie na zakl. zakona ¢. 443/2010 Z.z., sa v sulade so Vseobecne zaviznym nariadenim Mesta
Martin €. 137 zo dfia 25. maja 2023 o nakladani s bytmi vo vlastnictve mesta Martin na ucel
socidlneho byvania urcené pre tieto oprivnené fyzické osoby:

a) mlady dospely - osoba, ktora neprevysila vek 30 rokov a ktorej sa skoncilo poskytovanie
starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sudu o neodkladnom opatreni, vychovnom
opatreni alebo dstavnej starostlivosti, alebo ktotej zanikla nahradni osobni starostlivost’,
pestinska starostlivost’ alebo osobna starostlivost’ potrucnika alebo, ktord bola zvereni do
starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na ziklade neodkladného opatrenia a pred
dovisenim jej plnoletosti bol podany navth na zverenie tejto osoby do nihradnej osobnej
starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na ustanovenie poruénika tejto osobe podla
osobitného predpisu';

b) netplna alebo tplna rodina s nezaopatrenym diet’at’om/det’mi;

c) osoby, na ktorych je pachané nasilie a tito situdciu riesia organy ¢inné v trestnom konani,
alebo organizacie poskytujice poradenstvo a podporu osobim, na ktorych je alebo bolo
pachané nasilie;

d) osoba, ktora sa vyznamnym spdsobom alebo v zdujme mesta podiela na jeho rozvoji
v spolocCenskej, ekonomickej a socidlnej oblasti, najmi vzdelavania, kultiry, $portu,
zdravotnictva, obrany, rozvoja ptiemyslu a iné, pokial’ Ziadatel' vykonava svoju ¢innost’ na
dzemi mesta,

e) osoby, ktorych postihla nepredvidand zivotna situdciu, ktord si neprivodili sami a ktorej
désledkom je strata byvania, v désledku najmi poziaru, povodne, veternej smrste, ¢i inej
zivelnej pohromy.

! Zakon & 36/2005 Z. z. o rodine 2 o zmene a doplneni nicktorjch zakonov v zneni neskorsich predpisov
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Clanok VIII.
Osobitné podmienky pre zaradenie Ziadosti o pridelenie ndjomného
bytu do evidencie - byty I. kategorie, t.j. byty napojené na ustredné
kurenie alebo iny zdroj vykurovania neZ tuhé palivo

. Ziadatel:

‘.

a) ma trvaly pobyt v meste Martin, v ptipade, Ze o ptidelenie nijomného bytu Ziadaja
manzelia, tito podmienku mus{ spiﬁat’ aspoil jeden z manzelov, alebo
b) nema trvaly pobyt v meste Martin, ale zaviaze sa, Ze v lehote do 3 mesiacov od uzavretia
najomnej zmluvy si zmeni trvaly pobyt do mesta Martin. V pripade nesplnenia tejto
podmienky nijomna zmluva zanika.
Ziadatel spifia podmienky tykajice sa maximalnej vys$ky prijmu domacnosti.
Maximalny prijem domacnosti je najviac vo vyske Sest’'nisobku zivotného minima.
Vysku najjomného urcuje prenajimatel, pticom plati, Ze vyska najomného musi byt’ stanovena
v sulade s pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike, najmi vyhligkou Ministerstva
dopravy Slovenskej republiky ¢. 281/2024 Z.z. o tegulicii cien najmu bytov vo verejnom sektore
v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IX.
Osobitné podmienky pre zaradenie Ziadosti o pridelenie najomného
bytu do evidencie - byty II. kategorie, t.j. byty s vlastnym vykurovanim
na tuhé palivo

. Ziadatel ma trvaly pobyt v meste Martin, v pripade, Ze o ptidelenie ndjjomného bytu Ziadaja

manzelia, tito podmienku musi spiﬁat’ aspon jeden z manzelov.

Ziadatel splfia podmienky tykajice sa maximalnej vysky ptijmu domécnosti.

Maximalny prijem domacnosti je najviac vo vyske Sest'nasobku zivotného minima.

Vysku nijomného urcuje prenajimatel’, pricom plati, Ze vyska nijomného musi byt’ stanovena
v sulade s pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej tepublike, najma vyhliskou Ministerstva
dopravy Slovenskej republiky ¢. 281/2024 Z.z. o regulacii cien ndjmu bytov vo verejnom sektore
v zneni neskorsich predpisov.

Clanok X.
Osobitné podmienky pre zaradenie Ziadosti o pridelenie obytnej
miestnosti nachadzajucej sa v stavbe so stpisnym ¢islom 4729 na ulici
Robotnicka 17 v Martine, v ktorej sa poskytuje ndhradné ubytovanie
Ziadatel’ spitia podmienky tykajice sa maximalnej vysky ptijmu domacnosti.
Maximalny prijem domacnosti je najviac vo vyske Sest'ndsobku Zivotného minima.
Vysku najomného urcuje prenajimatel, pricom plati, Ze vy$ka nijomného musi byt stanovena
v sulade s pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike, najmi vyhliskou Ministerstva
dopravy Slovenskej republiky ¢. 281/2024 Z.z. o regulacii cien nijmu bytov vo verejnom sektore
v zneni neskorsich predpisov.
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Clanok XI.
Pridelenie novoskolaudovanych najomnych bytov
Ziadatel' o zaradenie Ziadosti o pridelenie najomného bytu do evidencie, ktory ma zaujem
o pridelenie novoskolaudovaného ndjomného bytu  (tzv. prvé pridelenie) musi okrem
vieobecnych podmienok uvedenych v Clanku VI. ods. 1 smernice splfiat’ aj nasledovné osobitné
podmienky:

2) maximalny mesacny prijem domacnosti vo vyske stanovenej podl'a toho, do ktorej kategérie
je novoskolaudovany byt zaradeny v zmysle prilohy ¢.1 tejto smernice na prislusny
kalendarny rok, v ktorom ma byt’ dany najomny byt prideleny,

b) zloZenie financnej zabezpeky v stanovenej lehote na ucet uréeny prenajimatel'om.
Prenajimatel’ na navrh bytovej komisie rozhodne, aky sposob pridelovania najomného bytu sa
bude aplikovat’ na byty skolaudované po roku 2025.

Na navrh bytovej komisie sa méze vykonat’ losovanie medzi Ziadatefmi o ndjomny byt zo
zoznamu ziadatel'ov alebo sa na navrh bytovej komisie uréi iny sposob pridel'ovania nijomného
bytu. resp. ich kombinacia. Ostatné ustanovenia tejto smetnice sa pouziju primerane.

Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého nijomného, dohodnutjch
thrad spojenych s uzivanim nijomného bytu resp. obytnej miestnosti a neposkodzovania
uzivaného bytu resp. obytnej miestnosti.

Podmienkou na uzatvorenie nidjomnej zmluvy je zloZzenie zibezpeky vo vyske dvojnisobku
mesacného predpisu najomného, a to do 10-tich kalendirnych dni od obdrzania listu o zaradeni
ziadatela do vyberu pre novoskolaudovany nidjomny byt. Ak Zziadatel nezlozi stanovenu
zabezpeku, strica privo na uzatvorenie nijomnej zmluvy. V odévodnenych ptipadoch moéze
prenajimatel povolit’ zloZenie financ¢nej zabezpeky v splatkach.

Finanéna zabezpeka sa uhradza na osobitny ucet prenajimatel’a, ktory sa zriadi na tento ucel v
banke. Financ¢na zabezpeka sa vracia ziadatel'ovi ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy a taktiez
pti zaniku ndjmu bytu, pricom sa odpocitaju pripadné pohl'adavky voci prenajimatelovi. Vritenie
financnej zabezpeky najomcovi je realizované po vyspotiadani vsetkych pohladavok voci
prenajimatelovi, v lehote do 30-tich kalendarnych dni po ukonéeni ndjmu.

Clanok XII.

Nebytové priestory
Na pridelenie nebytového priestoru nie je privany narok, ojeho prideleni konkrétnemu
ziadatel'ovi rozhoduje prenajimatel’ na navrh bytovej komisie.
Prenajimatel’ pri posudzovani ziadosti o pridelenie nebytového ptiestoru zohl'adsiuje najma tieto
kritéria:
a) Cije ziadatel najjomcom nijomného bytu,
b) ¢i je pozadovany nebytovy priestor v blizkosti ndjomného bytu ziadatela,
) ucelné vyuzitie nebytového priestoru,
d) plnenie povinnosti najjomcu voci prenajimatelovi,
e) iné vyznamné skutocnosti.
Vysku nijomného stanovi prenajimatel na ziklade rozhodnutia, pricom plati, ze vyska
nijomného musi byt’ stanovena v silade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Martin zo dna 30.11.2023, schvilené uznesenim mestského zastupitel'stva ¢. 243/23.
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II1. CAST
ZMLUVNE VZTAHY

Clanok I.

N3ajomna zmluva
So Ziadatel'om, ktorému bol prideleny nijomny byt, prenajimatel’ uzavtie ndjomnu zmluvu o
prenajme najomného bytu a sprostredkuje odovzdanie nijomného bytu ndjomcovi.
So ziadatel'om, ktorému bol prideleny nebytovy ptiestot, ptenajimatel’ uzavtie ndjomna zmluvu
o najme nebytového priestoru a sprostredkuje odovzdanie nebytového ptiestoru ndjomcovi.
Nijomna zmluva sa uzatvira vzdy na dobu uréitd, maximélne v§ak na 3 roky.
Zaciatok a koniec ndjomného vzt'ahu je uréeny v nijomnej zmluve. Ndjomny vzt'ah zaéina
spravidla prvy den kalendirneho mesiaca a kondi sa uplynutim posledného dria kalendérneho
mesiaca.
Ziadatel, ktorému bol prideleny najomny byt a prislusny zamestnanec prenajimatel’a po podpise
najomnej zmluvy (a po uhrade zabezpeky podla tejto smernice, ak sa jej thrada vyzaduje),
podpisu protokol o odovzdani bytu novému nidjomcovi.
Na ucely tejto smernice sa ziadatel, s ktorym je uzatvorend najomna zmluva, povazuje za
najomcu.
Do ndjomnych bytov sa prihlasuju na trvaly pobyt iba nijomcovia a osoby, ktoré tvoria
spolo¢nt domacnost’, a to na dobu trvania najmu.
V najomnej zmluve musi byt uvedené, ze k terminu ukoncenia nijmu, je nijomca povinny byt
vypratat’ a v primeranom stave ho odovzdat’ prenajimatel'ovi, pricom nesie zodpovednost’ za
sposobené skody.

Clanok II.

PrediZenie najomnej zmluvy
Nijomnd zmluvu s ndjomcom je mozné na zaklade ziadosti ndjomcu opakovane prediZit’
dodatkom k existujiicej ndjjomnej zmluve alebo uzatvorenim novej ndjomnej zmluvy v ptipade,
Ze nijomca spltia vietky podmienky podFa tejto smernice a poéas trvania ndjmu si plnil svoje
povinnosti vyplyvajice z najjomnej zmluvy a inych pravaych predpisov.
Doba predizenia nijomnej zmluvy bude stanovena individualne, vzhPadom na konkrétny pripad
ziadosti o predizenie nijomnej zmluvy. Ndjomna zmluva uzatvorena na dobu uréitd neméze
byt’ zmenena na najomnu zmluvu uzatvoreni na dobu neuréitu.
V ptipade, Ze nijomca mi zéujem o prediZenie nijomnej zmluvy & opakované uzatvorenie
nijomnej zmluvy, je povinny osobne alebo pisomne podat’ prenajimatelovi ziadost’
o prediZenie nijomnej zmluvy a to najmenej 2 mesiace pred ukonéenim najomného vzt'ahu.
Nijomca je povinny pri podani ziadosti preukazat’ trvanie existencie podmienok na pridelenie
najomného bytu podl'a tejto smernice.
Na zaklade podanej ziadosti podla tohto ¢lanku prenajimatel’ skima splnenie podmienok v
zmysle tejto smernice na strane ndjomcu vritane skutoc¢nosti, ¢i nijomca ma vysporiadané
finanéné zavizky voci prenajimatel'ovi, alebo ¢i je s njjomcom uzatvoreni dohoda o uznani
dlhu alebo obdobni dohoda, predmetom ktotej je postupné splicanie dlhu a nijomca tato
dohodu riadne plni.
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Pokial ma prenajimatel’ za preukdzané, ze nijomca prideleny ndjomny byt dlhodobo neuZiva,
alebo porusoval pévodni njomni zmluvu alebo predpisy SR, ziadosti nijomcu o predizenie
najomnej zmluvy nebude vyhovené.

Po splneni vyssie uvedenych podmienok prenajimatel’ posudi predlozenu ziadost’ nidjomcu o
prediZenie nijomnej zmluvy, spolu s relevantnou dokumenticiou a odporuéi schvilenie alebo
neschvilenie Ziadosti o prediZenie nijomnej zmluvy.

Clanok III.
Vymena bytov
Vymenu bytov mo6zu najomnici uskutoc¢niovat’ len po predchadzajiicom sthlase prenajimatela,
po predchadzajicom schvaleni bytovej komisie. Podmienkou schvélenia vzijomnej vymeny
bytov je, Ze najomcovia maji vysporiadané vietky nedoplatky na najomnom a za sluzby spojené
s najmom.
Ziadost o vymenu bytu st povinni podat’ ndjomcovia, ktoti o vymenu ziadaju.

IV. CAST
PRECHODNE, ZAVERECNE A ZRUSOVACIE USTANOVENIA

Clanok I.
Prechodné ustanovenia
. Pokial d’alej nie je uvedené inak, spravuju sa ustanoveniami tejto smernice aj privae vzt'ahy
tykajtce sa pridefovania najomnych bytov a nebytovych priestorov vo vlastnictve alebo v sprive
prenajimatela vzniknuté pred ucinnost’ou tejto smernice; vznik tychto vzt'ahov, ako aj naroky
z nich vzniknuté pred d¢innost’ou tejto smernice sa viak posudzuju podl'a predpisov platnych
v ¢ase ich vzniku.
. Ziadatel o pridelenie najomného bytu a nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela
alebo zverené prenajimatelovi na ziklade Zmluvy o Poskytovani vSeobecne prospes$njych
sluzieb spojenych so zabezpecovanim byvania a nijmom nebytovych priestorov zo dna
17.8.2012, ktory bol zaevidovany do zoznamu ziadatel'ov pred déinnost’'ou tejto smernice, sa
povazuje za ziadatela o pridelenie ndjomného bytu podla tejto smernice.
. Sthlas k uzatvoreniu najomnej zmluvy, ktory bol vydany pred drfiom tdinnosti tejto smernice
ostava v pripade, ak eSte nedoslo k uzatvoreniu nijomnej zmluvy a k odovzdaniu najomného
bytu alebo nebytového priestoru, v platnosti bez zmien. Pti uzatvarani najomnej zmluvy sa vsak
postupuje podl'a prislusnych ustanoveni tejto smernice.

Clanok II.
ZruSovacie ustanovenia
Zrusuje sa:
a) Smernica ¢. 02/2025 o pridefovani ndjomnych bytov a nebytovych ptiestorov zo diia
4.6.2025.
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Clanok III.
Zaveretné ustanovenia
. Tato smernica nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu a ucinnost’ diom 29.01.2026.
. Tato smernica je zavizna pre vietkych zamestnancov prenajimatel’a, ako aj pre ¢lenov bytovej
komisie.
. Pravne vzt'ahy neupravené touto smernicou sa riadia ptislu$nymi ustanoveniami platnych
pravaych predpisov.
. T4to smernica bola schvélena spravnou radou dria 29.1. 2025.
. NeoddeliteI'nou stcast’ou tejto smernice su jej prilohy:
a) Priloha ¢. 1 - Specifikacia bytov - kategotizacia bytov
b) Priloha ¢ 2 - Specifikicia nebytovych priestorov
c) Priloha ¢. 3 - Vzor ziadosti o pridelenie ndjomného bytu

V Martine, dna,29.1.2026

—<—A—hsh orvARTiN
~— /  /Matra, n.o.
/, /jén»Gallo

/

N
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Priloha €. 1 k smernici o pridefovani ndjomnych bytov a nebytovych priestorov

Kategoérie ndjomnych bytov

Sup.¢islo Dom Kategoria

0399 A.Pietra 25 a

0405 E.B.Lukaca 10 a

9763 Alexyho 6-12 a

10192 Sevéenkova 7,8 a

10832 Kernova 17,19 a

10487 Kijevska 3,4,5,6 a

10693 Kernova 13,15 a

0410 E.B.Lukaca 8 b

4344 Priehradka 27 b

5811 Priehradka 8,10,12 b

0410 E.B.Lukaca 8/ nadstavba b

0096 Soltésovej 13 b

6148 Lokalita na Kameni 1 b
0109,0355,1055,1090,1103,3

739,4049,4693,4743,5722 najomné byty vo vlastnictve mesta Martin v SVB b
5836,5837,5838,5839,5840,5

841,6127,6128,6129 Bambusky 1-27 c

10514 Bambusky 28 c

4729 Robotnicka 15 d




Priloha €. 2 k smernici o pridefovani ndjomnych bytov a nebytovych priestorov

Nebytové priestory

Sup.¢islo Dom Kategoria
10832 Kernova 17,19 gardie
0096 Soltésovej 13 garaie
0105 Soltésovej 13 nebyt.priestory uréené na podnikanie
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MAIRA MATRA, n.o. zabezpedovanie byvania

Soltésovej 23

036 01 Martin

Tel: 043/4444 333
Fax: 043/4444 312

Ziadost' o pridelenie bytu

Priezvisko, meno a titul: Rodné priezvisko:
Ziadatel o byt
Déatum narodenia: Rodinny stav:
Trvaly pob Ulica: N .
rvaly pobyt ¢.domu/bytu:
Ziadatel'a Mesto, PSC: ¢.telefénu:
Ulica: )
Prechodny pobyt ¢.domu/bytu:
vi , Mesto:
Ziadatel’a
C.telefénu;
email:
Vyska gistého mesacéného
Adresa prijmu - potvrdeny
zamestnavatela: zamestnavatelom:

PoZadovana velkost bytu (1. izb., 2. izb., 3.izb,):

Udaje o osobéch, ktori budu byvat v spolo¢nej domacnosti Ziadatel'a: (manZel, manzelka, druh, druzka, deti ....)

Datum narodenia, vzt'ah k

“ , . Zamestnanie
Ziadatel'ovi

Priezvisko a meno

Dovody pre poskytnutie bytu:

ZIADOST JE POTREBNE NA ZACIATKU KALENDARNEHO ROKU OBNOVIT A NAHLASIT KAZDU PODSTATNU ZMENU!

V zmysle Zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov dava Zziadatel’ o byt svojim podpisom pisomny sihlas organizacii Matra, n. 0. na vyuZivanie
osobnych udajov uvedenych v Ziadosti o pridelenie bytu na ugely jej spracovania.

Podpis Ziadatel’a: V Martine diia:




KRR MATRA, 1.0 — L

Soltésovej 23

036 01 Martin

Tel: 043/4444 333
Fax: 043/4444 312

Cestné vyhlasenie

Dolu podpiSany /8/ .....cooeicueeiiiieeieeececeeee e

NArodeny /87 .......ccoevrrnrreesieie ettt

Vyhlasujem, zZe:

Nie som vlastnikom bytu, rodinného domu, nie som stavebnikom domu, bytu, nie som
nadjomnikom druzstevného bytu.

V Martine, dria: Citatel'ny podpis:



